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Org.nr 769629-5265 :

Styrelsen for Brf Hallmarken i Knivsta far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tid.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vra 1:706 i Knivsta kommun omfattande 16 ldgenheter. Brf
Héllmarken i Knivsta dr ett privatbostadsforetag, eller sa kallad dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Knivsta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 28
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 9
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 9
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 28

Ordinarie foreningsstdmma avhélls den 28 maj 2018 och valde till:

Styrelseledamoter
Therese Cocks
Evelinn Bivefors
Emma Rikberg Simon
Suzette Gidén

Anders Welander

Styrelsesuppleanter
Daniel Arfvidsson
Johannes Rikberg

Revisor
Hans Wallerstrom, Revision i Mélardalen AB

Aret 2018 har fortlopt utan nagra stérre handelser inom foreningen, forvaltningen har skett utan nagra
avvikelser fran det normala. Den hindelse som varit av visentlig betydelse &r att féreningen 2018-05-17
|4t géra en garantibesiktning (2-arsbesiktning) med totalentreprentren TB samt ansvariga
underentreprendrer. Besiktningen utférdes av byggkonsult Hakan Gustafsson AB och slututlatande dver
att hittade anmarkningar atgérdats skickades ut 2018-09-20.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsittning 754
Resultat efter finansiella poster -29
Soliditet (%) 71
Kassalikviditet (%) 339
Belaning (kr/kvm) 10 520

2017
752

2

71
259

10 628

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2016
556

22
70
168

10 736

209

I berdkning av nyckeltal bel&ning kr/kvm har totala laneskulden till banker och kreditinstitut stéllts i

forhallande till bostadsarean (boa).

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid arets ingéng 32 000 000 6250
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets avsittn. yttre
UH-fond 33790

Arets resultat
Belopp vid drets utging 32 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

40 040

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
drets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

22171

1673

-33 790

-9 946

Arets

resultat

1673

-1673

-29 077
-29 077

-9 946
=29 077
-39 023

33790
-72 813
-39 023

Totalt

32 030 094

0
-29 077
32 001 017

D4 freningen inte har ndgon upprittad underhallsplan gérs avséttning till yttre underhallsfond enligt
stadgarna §54, med 0,25% av taxeringsvérdet f6r byggnader och mark.
Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

753 918
753 918

-128 445
-108 756
-6 300
-353 740
-597 241
156 677

-185 754
-185 754
-29 077
=29 077

-29 077

309

2017-01-01
-2017-12-31

751785
751 785

-136 553
=77 374
-7200
-353 740
-574 867
176 918

=175 245
-175 245
1673
1673

1673
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Balansréikning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 427 215 44 780 955
Summa materiella anliggningstillgangar 44 427 215 44 780 955
Summa anliggningstillgdngar 44 427 215 44 780 955
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 19 054 19 291
Summa Kkortfristiga fordringar 19 054 19 291
Kassa och bank

Kassa och bank 785772 595 700
Summa kassa och bank 785 772 595700
Summa omsiittningstillgangar 804 826 614 991

SUMMA TILLGANGAR 45232 041 45 395 946
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

32 000 000
40 040
32 040 040

-9 946

-29 077
-39 023

32 001 017

12 993 750
12 993 750

135 000
20 181
0
82093
237274

45232 041

509)

2017-12-31

32 000 000
6 250
32 006 250

22171
1673

23 844

32 030 094

13 128 750
13 128 750

135 000
25508
26 864
49731

237103

45 395 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgngar exklusive lager och pAdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Arsavgifter bostiider 619976 634 560
Avgifter vatten och avlopp 75 504 60 000
Avgifter parkeringsplatser 53 856 53 856
Avgifter andrahandsupplatelser 4 550 3360
Oresutjimning < ) 9

753 918 751 785
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Not 3 Driftskostnader

El

Vatten

Sophidmtning

Snérdjning Sandning

Yttre miljo

Reparations- och underhéllskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsikring
Férvaltningskostnader

Revisionsarvoden

Service-/medlemsavg branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2018-01-01
-2018-12-31

19 556
77228
28 381
1152
1970
158
128 445

2018-01-01
-2018-12-31

23 266
28 124
31963
4 030
2582
18 791
108 756

2018-12-31

45 400 000
45 400 000

-619 045
-353 740
-972 785

44 427 215

11 800 000
1716 000
13 516 000

34 401 215
10 026 000
44 427 215

7(9)

2017-01-01
-2017-12-31

17 339
84 698
28 661
4174
1681

0

136 553

2017-01-01
-2017-12-31

21464
28124
13 000
4030
2207
8 549
77 374

2017-12-31

45 400 000
45 400 000

-265 305
-353 740
-619 045

44 780 955

11 8§00 000
1716 000
13 516 000

34754 955
10 026 000
44 780 955



Brf Hillmarken i Knivsta
Org.nr 769629-5265

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Férvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,46
Swedbank 1,30
Swedbank 1,53

Beridknad amortering
nastkommande rdkenskapsér

Datum for
rintelindring
2021-03-25
2019-03-25
2020-03-25

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda intékter
Berdknade revisionsarvoden
Upplupna elkostnader

2018-12-31

7913
7031
4110
19 054

Lénebelopp
2018-12-31

4376 250
4376 250
4 376 250
13 128 750

135 000

2018-12-31

1 564
62 576
16 200

1753
82 093

8(9)

2017-12-31

7110
7031
4030
18171

Lanebelopp
2017-12-31

4421 250
4 421 250
4421 250
13 263 750

135 000

2017-12-31

1455
48 276
0

0

49 731
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Not 9 Stillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Resultat- och balansrikningen kommer att {6reldiggas pa arsstimma for faststéllelse.

Knivsta 2019<04-} |
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [dmnats 201 9-(’}’1 -1y

Wi

Hans Wallerstrom
Revisor
Revision i Milardalen AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Héllmarken i Knivsta, org.nr 769629-5265.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hallmarken i Knivsta for ar
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Héllmarken i Knivsta for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dr avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 15 april 2019

AW,

Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor




