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A.  Alimdnna forutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Hallmarken i Knivsta som har sitt séte | Knivsta kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2015-02-05 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Under 2015 beraknas uppforandet pdbdrias av sammanlagt 16 st bostadslégenheter.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske s& snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand,
preliminart under férsta kvartaiet 2016, d aven bygglov erhallits.

Inflyttning bersknas ske etappvis med bérjan andra kvartalet 2016 och beraknas avslutad inom ett ar
efter forsta inflytning.

For att kunna traffa fsrhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 §, samt i enlighet med vad som stadgas i 3 kap
1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat denna ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for fastigheten Vra 1:706 genom forvérv av
samtliga andelar i Ostra landmarket nr 8 ekonomisk férening (769627-7909) samt totalentreprenad enligt
kontrakt med TB Exploatering AB (556657-1948).

Berakningen av féreningens Arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé bedémningar
gjorda och insamlade under vintern 2014/2015

Marken forvirvas genom att bostadsratisforeningen forvarvar samtliga andelar i Ostra landmarket nr 8
ekonomisk férening, som genom kdpekontrakt kommer 4ga fastigheten Vré 1:706. Efter
bostadsrattsféreningens forvarv av samtiiga andelar genomftrs en fusion dar Ostra landmarket nr 8
uppgér i bostadsrattsforeningen. | och med detta kommer bostadsrattsféreningen att bli ensam &gare till
fastigheten del av Vra 1:706. Detta forfarande medfér en tatent skatteskuld som utldses da féreningen
s4ljer fastigheten som till exempel vid ombildning till 4ganderatt. Enligt kontrakt genomfors
byggnadsprojektet som totalentreprenad av TB Exploatering AB.

Totalentreprendren skall till bostadsrattsféreningen kimna sakerhet under entreprenadtiden enligt ABT
06. Intyg p& sakerhet skall 6verldamnas till féreningen innan entreprenaden paborjas och kopia skall
skickas till byggnadsnimnden. Sékerhet under garantitiden enl ABT 086 skall Sverlamnas i samband med
slutbesiktning. ,

Totalentreprentren skall dven till bostadsrattsféreningen bekosta erforderliga sékerheter f6r forskott
enligt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsratislagen.

Sarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats och uppfate/seavgift med belopp som angivits i
denna ekonomisk plan, samt 4rsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda

beslutar.
Overiatelseavgift, pantsatiningsavgifi, upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplételse far, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. (Andelstal &r faststalida av styrelsen i

och med denna plan}).

2. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det Aligger styrelsen aft bevaka sddana forandringar i kostnadsléget som
bar kréva héjningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tilthdrande
utrymmen i gott skick.

4. Det forutsattes att respektive bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar skdtsel av den till
bostadsréatten tillhorande tomtmarken (enligt respektive upplatelseavial).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vra 1:706 i Knivsta kommun
Adress: preliminart Halleborgsgatan
Adresser faststills och ragistreras av Knivsta kommun innan inflytining sker.
Tomtens areal: Totalt c:a 2705 m?
Bostadsarea: c:a 1248 m?
Byggnadernas antal: Fyra (4) byggnadskroppar i tva (2) vaningar, med sammanlagt sexton (16)

iagenheter. Atta (8) iagenheter | markplanet (tva per hus) upplats med
tillhérande tomtmark runt huset. Atta (8) lagenheter pa Svre planet har tva
balkonger i tva vaderstreck.

och utformning:

Byggnadsar: Byggnadsar kommer vara 2018.
Husens placering i f6r- Husen placeras i gérdsformad placering utmed Hélleborgsgatan med
héliande till varandra: parkeringar i mitten av bostadshusen. Utanfér varje bostadshus &r férraden

belagna. Hus pa BV har uteplatser i altan samt pa mark.nedanfor, Hus pa
OV har bakonger i 2 viderstreck

Bygglov: Upplételseavial tecknas férutsatt att bygglovsbevis erhallits.

Tekniska anordningar

Gemensam vattenmétning placeras s& nira forbindelsepunkt mot alimanna ledningar som majligt.
For ventilation, samt produktion av virme och varmvatten installeras en (1) franluftvarmepump i
respektive lagenhet, dér bostadsrattshavaren star for driftskostnader — elférbrukning.

Gemensamma sopkarl planeras p3 tillgéngligt avstand for samiliga bostadsinnehavare,

Varje lagenhet forses med en egen anslutning for fiber-LAN, samt kablage for eget natverk inom
lagenheten, som mdjliggtr for respektive bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang avseende
bredband, telefoni och digital-TV. Varje lagenhet utrustas med egen tyattmaskin och torktumiare.

Gemensamma anordningar och tomtmark
Parkeringsytor (asfalt), samt plats fér sopkar ar gemensamma.
Tomtmark runt hus (f4rdig grasmatta) upplates med bostadsritt till respektive markiagenhet.

Parkering
16 st biluppstaliningsplatser anordnas inom fastigheten.

Samfillighet
Fastigheten kommer inte att inga i samfillighet.

Servitut
Inga servitut.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Kantbalkar av betong.

Antal vaningar 2 vaningar.

Yttervagg Trastomme och utvéndig trapanel / skivmaterial
Lagenhetsskiljande vdggar Dubbe! tristomme med dubbelgips.

Entréer Alla lagenheter har egen entrédorr.

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem Franluftvdrmepump med inbygyd elpatron i respektive {&genhet.
Ventilation Franluftventilation med atervinning via varmepump.
Bostéddernas biutrymmen

1 st kallférrad per |&genhet anordnas fristdende vid respektive hus.

Kortfattad rumsbeskrivring

Rum Golv Vaaggar Tak Inredning/utrustning

Kok parkett malad gips  vit takskiva  kyl, frys, spisfugn, diskmaskin
Hygienrum / tvitt klinker kakel vit takskiva  dusch, wc, handfat, tvatt/tork
Ovriga rum parkett mélad gips  vit takskiva

Ndédvandigt underhalisbehov

D4 byggnademna &r nyproducerade beréknas inget omfattande underhall behtiva utféras under den
nérmaste 10-drspericden. Dock krévs arligen en normal tillsyn/kontroll utvéndig i form av rensning av
hangrannor, kontroll av tak, fasader, fénster och dorrar for att sékerstalla klimatskyddet, samt invandig
tillsyn/kontroll av installationer, elektrisk utrustning, vérme och ventilation i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer och gallande foreskrifter.

Forsadkringar
Fastigheten #r forsakrad av totalentreprendren under byggtiden. Efter slutbesiktning skall féreningen
teckna en fulvardesforsakring.



C. Berdknade kostnader fér foreningens fastighetsférvirv

Nybyganads- och fdrvarvskostnader 45.500.000 kr
(inkluderar géllande mervérdesskatt, byggherrekostnader,

myndighets- och ansiutningsavagifter, samt kostnader i samband

med forvérv av fastigheten Vra 1:706, genom forviry

av samtliga andefar i Ostra landmarket nr 8 ekonomisk foérening).

| beloppet ingdr 100.000 kr som disponeras av foreningen.

Summa féreningens anskaffningskostnad 45.500.000 kr
Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststllts men beraknas for &r 1 tilf::
Mark (faststallt) 1.126.000 kr

Byggnad / hus (ber&knat) 9.200.000 kr

Totait 10.326,000 kr

D. Finansieringsplan

Sakerhet for Jan

Pantbrev i fastighet.
Kapitalkostnader

Specifikation éver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga kapitalkestnader.

Langivare Belopp Rante- Bindningstid Amort- Amortering Ranta Amort+
Snitt plan ar 1 ar 1 Réanta
kr % kr ke . kr
Swedbank 4 500.000 3,05 3 man 50 &r serie  3.150:- 137.250:- 140.400:-
Swedbank 4 500.000 3,40 3ar §0 ar serie  3.150:- 153.000:- 156.150:-
Swedbank 4 500.000 3,75 7 ar 50 4r serie 3.150:- 168.750:- 171.900:-
13 500.000 3,4 9.450:- 459.000:- 468.450:-
Summa kapitalkostnad ar 1 468.450 kr
Summa lan 13.500.000 kr
Insatser 32.000.000 kr
Summa finansiering 45.500.000 kr

Bindningstider och siutliga rdntesatser fastst4ils i samband med slutlig placering av fan. 1/3-de! av
lénesumman kan kommer aft bindas i fértid f6r att sékra delar av féreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna dr beriknade f6r atf t4cka ulgifter for féreningens I6pande verksamhet, Dessa omfattar
rdnta, amortering péa lan, skatter, forvaltning, Iopande driftkostnader samt avsiltning till underhall - dock

inte avskrivningar.

Fareningen tiltampar linjar avskrivning, vilket innebéar att fBreningens bokférda resultat blir negativt. Defta
kommer dock inte att paverka f6reningens likviditet, utan 4r endast ett bokf6rt resultat Fdreningen
kommer arligen i 100 &r skriva av 1% av anskaffningsvérdet 38 740 00 exkl markférvérv.(se bilaga 1-
ekonomisk plan) Detta innebdr 387 400:- /Ar



E. Beridknade lbpande kosthader och intikter

Féreningens driftskostnader som férdelas per andel (inkl moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning, 40.000 kr
Revision 10.000 kr
Forsakringar 30.000 kr
Styrelsearvoden (inkl. ev. arbetsgivaravgifter) 10.000 kr
Renhalining / Avfall (soph&mtning) 30.000 kr
Reserv / dvrigt 20.000 kr

140.000 kr

Driftskostnader som debiteras bostadsréttshavare per area (inkl moms)
Konsumtionsvatten och aviopp 60.000 kr

Mead eft gemensamt abonnemanyg for konsumtionsvatten samordnas den fasta abonnemangskostnaden vilket ger en lagre
sfutkostnad &n om varje bostadsréttshavare skulle haft ett eget abonnemang for valten. Desga kosinader beddms enligt schabion
uppga lifl sammanlagt 60.000 kr inki moms.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgifter ar.
fiber-LAN (bredband/ telefoni/ digital-TV), samt lagenhetens elférbrukning, (ink! drift av
franluftvarmepump - dvs. ventilation, vérme och varmvatten).

Bostadsrattshavare i markplanet skall aven ansvara fir skétsel, grasklippning, etc av den mark som
ingdr i upplatelsen av den egna bostadsratten.

Elférbrukning uppskattas tifl c:a 8.000 - 10.000 kWh per &r och igh, beroende av méngden hushélisel, varmvattenférbrukning samt
tagenhetens inomhustemparatur. Beréknat ca pris: 1.200,-/mén

Avséttning fond
Avsattningar — fond for fastighetsunderhall och ekonomisk buffert 75.000 kr

(Enligt stadgar skall minst 0,25% av taxeringsvérde féc hus arfigen avsittas specifikt for fastighetsunderhail)

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (ingen avgift de f8rsta 15 aren) 0 kr
Kapitalkostnadier (rénta + amortering)
Ar 1 468.450 kr
Summa beriknade kostnader ar 1 743.450 kr
Arsavgifter som férdelas per andel 630.650 kv
Arsavgifter som férdelas per area (vatten och aviopp) 60.000 kr
P-platser (16st a 275kr per manad) 52.800 kr
Summa beriknade intikter ar 1 743.450 kr
Beraknat resultat ar 1 + 0 kr
F. Nyckeltal
Insats per kvm (snitt) 25.641 kr
Beléning per kvm &r 1 , 10.817 kr
Anskaffningskostnad per kvm (boarea) 36.458 kr
Driftkostnader per kvm &r 1 (exkl. fiber-LAN, elfvirme) 160 kr
Arsavgifter genomsnitt per kvm ar 1 553 kr
Arsavygift fordelad per andef i genomsnitt per kv ar 1 506 kr
48 kr

Arsavgift fsrdelad per area i genomsnitt per kvm &r 1



G. Ldgenhetsredovisning

ViAenl  yraent
schablon: schablon:

BOA arsavgift mén.ovg arsavg man.avg
Adr Rok (ca) insats _per andel ande! _perarea.
2a1 4| 78] byl 12035000 ke| 39416ke| 3285 ke] 37
1 39416kr| .

5% 2015000 kr| 39416 ke| 3228 313 kel 3597kt
6,25%] 1955000 ke | 39 416kr| 3285kr| 3750kr| 313kr| 35974
5,25%| 1995000 kr | 39416 ke | 3285kr] 3750 kr -3 3597 kr

. 12025000kr| 39416kr| 32 .. .
1248 100,00% 32000000 kr 630650 kr N 60 000 kr

Till samtliga lsigenheter upplats med bostadsratt ett kallftrrad, samt for bottenvaning upplats tillhérande mark runt
respektive lagenhet.

* Gatuadress ar Hilleborgsgatan. Knivsta kommun beslutar om slutlig adressnumrering.



H. Ekonomisk prognos

UTGIFTER

Ranta enligt snittrdnta i
ekonomisk plan 3,40%

Amortering enligt serieplan
50 ar*

Driftkostnad per andel
upprakn med inflation 2,0%

Driftkastnad area upprakn
med inflation 2,0%

Fondavsattning upprakn med
inflation 2,0%

Ackumulerad fond

SUMMA UTGIFTER

INKOMSTER

Erorderlig arsavgift per
andel for resultat i balans

{nyckeltal - &rsavgift per ande!
genomsnitt per kvm)

arsavgift area upprakn med
inflation 2.0%

{nyckeltal - arsavgift area
genomsnitt per kvm)

Arrende P-platser upprakn
med inflation 2,0%

SUMMA INKOMSTER

(nyckeltal - summa érsavgifter
genomsnitt per kvm)

Summa amortering +
~ fondavséattning**

| Avskrivning sker med 1% av
byggnadsvérde per ar

| Bokfort resultat **

Ar1

459 000 kr

9 450 kr

140 000 kr

60 000 kr

75 000 kr
75 000 ir

743 450 kr

630 850 kr

506 kr

60 000 kr

48 kr

52 80O kr

743 450 kr

553 kr

B4 450 kr

387 400 kr
-302 950 kr

Ar2

458 679 kr

10 443 kr

142 800 kr

61 200 kr

76 500 kr
151 500 kr

749 622 kr

634 566 kr

508 kr

61 200 kr

49 kr

53 856 kr

749 622 kr

558 kr

B6 943 kr

387 400 kr
-300 457 kr

Ar3

458 324 kr

11 541 kr

145 656 kr

62 424 kr

78 030 kr
228 530 kr

766 874 kr

638 617 kr

512 kr

62 424 kr

50 kr

54 933 kr

755 974 kr

562 kr

89 571 kr

387 400 kr
-297 829 kr

Ar4

457 931 kr

12 754 kr

148 569 kr

63 672 kr

79 591 kr
309 121 kr

762 817 kr

642 813 kr

515 kr

63 672 kr

51 kr

56 032 kr

762 617 kr

566 kr

92 344 kr

387 400 kr
-285 056 kr

ArSs

457 498 kr

14 094 kr

151 541 kr

64 946 kr

81 182 kr
390 303 kr

769 261 kr

647 162 kr

519 kr

64 946 kr

852 kr

57 152 kr

769 261 kr

571 kr

95 277 kr

387 400 kr
-292 123 kr

Ar6

457 018 kr

16 675 kr

154 571 kr

66 245 kr

82 8086 kr
473 109 kr

776 216 kr

651 676 kr

522 kr

66 245 kr

53 kr

58 295 kr

776 216 kr

575 kr

98 381 kr

387 400 kr
-289 019 kr

~ Ar 1 forutsétls amoriering med 0,07 % av ursprunglig skuld. Darefter hojs amorteringsbeloppet med 10,51 % per ar.

Ar11

453 752 kr

25671 kr

170 659 kr

73 140 kr

91 425 kr
9712 654 kr

814 647 kr

677 145 kr

543 kr

73 140 kr

89 kr

64 363 kr

814 647 kr

607 kr

117 086 kr

387 400 kr
=270 304 kr

** Féreningens arsavgifter beraknas for att téicka ulgifterna for den lpande verksamheten inklusive amorteringar och avsétiningar.
Amorleringar och avsattningar ar en lépande ulgift, men bokfors inle som en kosinad. Avskivning bokiors som en kostnad, men &r
inte en I6pande utgift och paverkar ddrmed inte foreningens likviditet.

Hus med vardedr 2013 elfer senare &r hell befriade frén fastighetsavgift i 15 ar.



l Kénslighetsanalys

Ar1 Ar2
ANTAGEN INFLATION 3,0% (+1%)
ANTAGEN RANTA 3,40% (lika som prognos)
Erforderlig arsavgift per
andel for resultat i balans 630 650 kr 836 188 kr
(nyckeltal - drsavgift per andie!
genomsnitt per kvm) 5085 kr 510 kr
arsavgift forbrukning upprakn
med inflation 60 000 kr 61 800 kr
(nyckeltal - drsavgift area
genomsnitt per kvm) 48 kr 50 kr
arrenden p-platser 52 800 kr 54 384 kr
Summa inkomster 743 460 kr 762372 kr
{nyckeltal - summa arsavgifter
genomsnitt per kvmj 553 kr 559 r
ANTAGEN INFLATION 2,0% (like som prognos)
ANTAGEN RANTA 4,40% (+1%)
Erforderlig arsavgift per
andel for resultat i balans 765 650 kr 769 471 kr
{nyckeltal - &rsavgift per andel
genomsnift per kvm) 674 kr 617 kr
arsavgift férbrukning upprakn
med inflation 60 000 kr 61 200 kr
{nyckeftat - drsavgift area
genomsnitt per kvm) 48 kr 49
arrenden p-platser 52 800 kr 53 856 kr
Summa inkomster 876 450 kr 884 527 kr
(nyckeltal - summa érsavgifter
genomsnitt per kvm) 662 kr 666 kr

Ar3

641 942 kr
S14 kr
683 654 kr

51 kr
56 016 kr

761612 kr

8565 kr

773418 kr
620 kr
62 424 kr

50 kr
54 933 kr

890 775 kr

670 fa

Ara

847 925 kr
518 kr
B5 564 kr

53 kr
57 696 kr

771 186 kr

572 kr

777 496 kr
623 kr
63 672 kr

51 kr
56 032 kr

897 203 kr

B74 kr

| berdkningara paverkas driftkostnad, fondavsétining, samt ev. intaiter for p-platser av inflationen.

Ars

654 149 kr
524 kr
67 531 kr

S4 v
59 427 kr

781 107 kr

578 kr

781 720 kr
626 kr
64 946 kr

52 kr
57 152 kr

903 819 ke

8678 kr

Ars

660 628 kr
529 kr
69 556 kr

56 kr
61 210 kr

791 394 kr

588 kr

786 093 kr
630 kr
66 245 kr

53 kr
58 295 kr

910 633 kr

683 kr

Ar11

897 407 kr
559 kr
80 635 kr

65 hr
70 959 kr

843 001 kr

623 kr

810601 kr
650 kr
73 140 kr

59 kr
64 363 kr

948 104 kr

708 kr



Siérskilda férhallanden
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ANALYS KASSAFLODE

31 260 000 kr

Balans Avskrivning 1%
Byggnad 38 740 000 kr 387 400 kr
Mark 6 760 000 kr
45 500 000 kr kopesk
fast
Eget kapital 32000000 kr tilligg
|Lan 13500 000 ke~ skulder
45 500 000 kr mark
Resultat byggherreomk 7
Inkomster 743 450 kr enreprenad
driftkostnader - 200 000 kr byggnad
driftnetto - 543 450 kr
avskrivningar - 387 400 kr Total
Ebit 166 050 kr
finansnetto = 459000 kr
< 302 950 kr
kassaflode - 302 950 kr
avskrivning 387 400 kr
amortering - 9 450 kr

38 740 000 kr

45 500 000 kr

dverskott 75 000 kr




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskal ekonomisk plan av den 25 januari 2015
for bostadsritisforeningen Héllmarken i Knivsta, org nr: 769629-5265

Den ekonomiska planen innehaller sivil kinda som preliminira uppgifier vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade p4 sdvil kiinda som prelimingra uppgifier &r vederhiiftiga, varfor
vér beddmning 4r alt den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonoriska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av regisireringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining fSr registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det 4r var bedémning att husen ligger s niira varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske metlan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm 25 februart 2015
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Asa Lennmor thlu Widén
Advokat Civ.ing
Advokatfirman Fylgia Fagottviigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-02-25 f6r Brf Hallmarken i Knivsta

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

LR AN~

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl bi lagor
Kreditoffert

Utdrag frin fastighetsregistret
Berkning av taxeringsvirde
Firréttningshandling
Andelsoverltelse avtal

2015-02-05
2015-02-05
2015-01-22
2014-05-26
2015-02-05
2015-02-20
odaterat

2014-08-12
2015-02-16






